ALLAPOT-FELMERESI, KULCS ATADASI ES MEROORAALLAST ROGZITO
JEGYZOKONYV

Késziilt: 2019. oktober 21-én, a kisbéri Magyar Kiralyi Lovarda Epiiletegyiittes 1599/1 hrsz. alatti Gn.
istallo épiilet, fel nem gjitott épiiletszarny és 1598 hrsz. alatti un. lovarda épiilet miiszaki allapot
felmérésérol

Jelen vannak:

Kisbér Varos Onkormanyzata részérdl:
- Sinkovicz Zoltan polgarmester
- Dr. Doérnyei Vendel jegyz6
Farkas Melinda pénziigyi ligyintéz6
- Magdalics Gyula Kisbéri Varosigazgatosag munkatarsa
Pépai Monika vagyongazdalkodasi ligyintézo
Kisbér Lovarda Kft. részérol:
- Willisits Attila iigyvezet6

A miiemlékegylittes a kulturalis 6rokség védelmérodl szolo 2001. évi LXIV. torvény értelmében az allam
kizarolagos tulajdonaban tartando.

MiemléKi torzsszama: 9106.

Az 1598 és 1599/1 helyrajzi szdmu ingatlanon elhelyezkedd miiemlékegyiittes 1/1 hanyadban a Magyar
Allam tulajdonaban van (képviseletében a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. jar el), vagyonkezelje
Kisbér Varos Onkormanyzata.

2013. november 06. napjan az épiiletkomplexum targyban megjelolt épiiletrészeinek hasznositasara
Kisbér Varos Onkorményzata ¢és a Kisbér Arvisura Kft. hasznositasi szerzédést kotott, melyet 2017.
aprilis 24. napjan modositottak. A modositas tobbek kozott magaban foglalta, hogy a Kisbér Arvisura Kft.
neve Kisbér Lovarda Kft-re valtozott.

Kisbér Varos Onkormdnyzata a hasznositasi szerzddést Kisbér Varos Onkormdanyzatdnak Képviseld-
testiilete 183/2019. (VII1.29.) KVOKt. hatarozata alapjan 2019. szeptember 04. napjan felmondta.

Az épiiletek a 1598 és a 1599/1 helyrajzi szamt ingatlanokon helyezkednek el.
JelenlévOk a helyszini szemle eredményeként az un. istallo épiilet, a mellette allo fel nem ujitott
épiiletszarny és Un. lovarda jelenlegi miszaki allapotat a hasznositasi szerz6dés megsziinése miatt

rogzitik.

A lovarda épiiletrész miiszaki allapota:

Hrsz.: 1598

Az épiilet az un. istalloval egyiitt lett felajitva 2006-os atadassal.

Tetoszerkezete az istallo feloli oldalon, a kastély feldl megrogyott, vélelmezhet6en a szarufa torott el.
F6 szerkezeti elemei, belsO épiiletgépészete, nyilaszardi az istallo épiiletével azonosak, burkolata a

funkcidknak megfelelden, égetett agyaglap, mely a lovagld térben 2013 nyaran kapott specialis lovas

1



hasznalatra kifejlesztett talajt (gumilapok + geo textiliaval kevert homok), feny6 hajopadlo, ill. a
gépészeti térben cementsimitas.

A belso térben a f6 falazaton foltokban tapasztalt nedvesedés okénak feltarasara és a helyreallitasra
2013 tavaszan-nyaran keriilt sor az MNV Zrt. finanszirozasaban. Az épiilet két homlokzati f6falan az
oromfalak fedésének hianyossagai miatt a falazat nedvesedett, a huizott parkanyok meglazultak. Az
MNV Zrt. a helyreallitasi munkédkat 2012. majus-juniusban elvégeztette. A homlokzati négy huzott
parkany ismételten repedezett allapotban van ¢€s tobb helyiitt darabok hianyoznak beldle.

Az ¢épiilet nagy belsé tere multifunkciondlis, nagyobb Iétszdml rendezvények tartasdra alkalmas
(konferenciak, eldadasok, lovasbemutato, stb.). A foldszinten vizesblokk, a galérian kavézo kerilt
kialakitasra.

Az MNV Zrt. finanszirozadsdban 2012. évben, a kiils6, feltaskdsodott labazat teljes hosszaban
felujitasra keriilt, a homlokzaton keletkezett fiiggdleges repedések megsziintetésével egylitt. A
falakon a repedések vannak, tobb helyiitt az élek leverésre keriiltek, a wellness-fitness szarny feloli
oldalon az egyik fehér elemen nagyobb feliiletrdl hianyzik a vakolat.

A nyilaszarok kopottak, festésre szorulnak, a Ménes koz feldli bejarati ajtod tivegezése betorott.

rrrrr

Kiterjedésti penészfolt és fallepergés lathatdo még a ndi mosdd legbelsdbb helységében és a férfi
mosdoé belsé helyiségében, ahol a csempe fugai még ki is ,,sz6rosodtek”.

A wellness-fitness épiiletszarny fel6li oldalon az el6térbdl a lovas térbe vezetd részen furnérlemezzel
bevont kapu kertilt felhelyezésre, az istallo fel6li részen talalhato kapu felsé része atlatszo miianyag
boritasu, also része fa.

A lovas tér felett a plafon lambéria burkolata két helyiitt hullani kezdett, tobb helyiitt elvaltak
egymastol az illesztéseknél.

A lovas tér falain vizesedés nyomai lathatok. Az oldals6 lambrin aljan a lemezelés hianyos, a
szelldzést biztositd nyiladsok koziil tobbrdl is hidnyzik a racs.

Az elotér feloli falon talalhatd beugrasoknal fadeszka keriilt felhelyezésre.

A lovas térben a lovas padlo az eldtér falatol kb. 1,5-2 m-re kezdédik. Ezen a részen a gumilapok
sincsenek lehelyezve. A lovas térben a gumilapok felett a homokos geotextil el van egyengetve,
vastagsagat hdrom egymastol tavol 1évo és eltérd elhelyezkedésen mérve 7 cm, 12 cm és 13 cm-t
mértiink. A helyiség koncert tartasara van berendezve.

Az emeleten a foldszinten talalhaté penészedés szintén tapasztalhatd. A tér kdzepén asztal és
kortilotte székek vannak elhelyezve, a helyiség wellness-fitness épiiletszarny feloli traktusaban, a

lovastér feloli falon konyhabutor talalhato. A vizora mellett vizszerelés nyomai lathatok.

A Lovarda két oldalan, valamint az el6tte 1évd zoldteriileteken meglévd ontdzérendszer mitkodésképtelen,
valdsziniisithetden a tél folyaman elfagyott.

Az istallo épiilet miiszaki allapota:

Hrsz.: 1599/1

2006. évi befejezéssel - PHARE palyazaton nyert pénziigyi tamogatassal - az épiilet teljeskorti
rehabilitacioja megtortént. A fovallalkozd 5 éves garancidlis kotelezettsége 2010 oktoberében lejart,
az ez 1d6 alatt felmeriilt hianyossagok kijavitasra keriiltek. 2012-ben az Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. finanszirozasaban a feltaskasodott kiilsd labazat helyreallitasa tortént meg.



Az épiilet fa tetoszerkezetii, cserép fedéssel, fliggd- és lefolydcsatornaval ellatott. Falazata tégla,
vakolattal, festve. Bels6 térelhatarolas tégla valaszfalakkal, vakolva, festve, burkolata a funkcioknak
megfeleld miiemléki keramia, kemény fakocka, égetett agyaglap, a gépészeti terek epoxi burkolatot
kaptak. Belso épiiletgépészete korszerti, riasztoval ellatott.

Az épiiletbe 1j fa nyilaszarok lettek beépitve, pacolt feliilettel.

A Dbelsé tér egyik felének a funkcidja ideiglenes lotartasra alkalmas istalld (16bokszok 9 db) és
kiegészitd helyiségek (fiirdetd, szaritd, lovaszhelyiség, vizesblokk), a masik részben helytorténeti
muzeum és az ehhez kapcsolodo kereskedelmi helyiség (souvenir) kaphat elhelyezést.

Az épiilet kornyezete gondozatlan, a fal mellett tobb helytitt a gaz mellett fahajtasok nének.

Az épiilet koriili macskakd burkolat két helyen (Diszistalldo Méneskoz feloli elsé bejarata mellett €s a
Lovarda feldli oldal kozéptajan) megrongalodott, kockakovek hianyoznak, kimozdultak a helytikrol.
Az épiiletrdl egy helyen hianyzik egy cserép.

Az épiilet kiils6 homlokzatain az élek szinte mindegyike meg van torve, legnagyobbak a Lovarda
feloli oldalan, a Batthyany-kastély feloli sarkon a sarok labazat kb. 50 cm magassagig meg van
torve, a Ménes koz feloli sarkan kb. 50 cm hosszan az ¢l lemez ki van bontva. Az épiilet fel nem
Ujitott épiiletszarny feldli oldalan talalhato ajtok mellett, foként a Diszistallo ajtajainal a fal sarkai le
vannak verve. Falleverés lathatdo még az ajtok felso részénél és egy-egy ablaknal.

A nyilaszarok festése felpattogzott, lepereg. FOként a Diszistalld ajtolapjai vannak Osszetorve,
elmozdulva a kazettak és a zsanérok kiszakadva az ajtobol, tokbol. Ezen a helyeken a vakolat is
hianyzik és tobb helyiitt (foként Ménes koz feldli elsé ajto és ezen iranybol szamolt harmadik ajto) az
ajtotok is sériilt. A Diszistalloi részen az ajtokhoz vasajto is keriilt felhelyezésre.

Az épiilet egészérél elmondhato, hogy nincs kitakaritva, kitiritve, kimeszelve, koszos allapotban van.
Az aljzat burkolasara hasznalt anyagok szinte minden helyiségben az oldalfaltol elvaltak, az ajtoknal
a fugék hidnyoznak.

A Ménes koz feloli elsé bejaronal talalhatdo lomoso csempéje egy helyen lehullott a falrdl, aljan a
Lovarda homokja alatti gumiszényeghez hasonlo talalhatd. Jelenleg takarmany van benne.

Az elé6tte talalhato kozlekedo feletti gerendahoz két zsak van felhelyezve a plafonra.

A kapcsoloszekrények elhelyezését szolgaldo helyiségben bontasi tormelék, épitésbdl visszamarad
anyagok és egyéb lomok vannak.

A mellette 1év6 Nyergeld, loszerszam raktarban butor talalhato, a fali konnektor 16g.

A Lovasz szobaban a falon, kettd, 2-3 mm szélességben vizszintes repedés talalhatdo, mely a
kozlekedd és a mellette 1évé Nyergeld, l16szerszam raktarban is tapasztalhat6. A fal also része az
utcafront feloli részen vizesedik. A helyiségben lovas akadalyok vannak elhelyezve.

A Diszistallo 9 db boksza mellé a k6zépsé ajto bejaratahoz és a 16 mosd/szaritoval szemkozti részére
1-1 db boksz kertilt kialakitasra a tobbivel azonos kivitelben. A bejarati ajtonal kialakitasra kertilt
boksznal az iiveges ajtd mellé vasracsos ajto is felszerelésre keriilt. A Diszistalld Ménes koz feldl
szamolt harmadik ajtajanal az iliveges ajtd leszerelésre keriilt, a fel nem ujitott épiiletszarnyban
talalhatd, helyette vasracs keriilt felhelyezésre. A bokszok mindegyikében a falak {irtilékkel
szennyezettek, kitragyazatlanok, az eredetileg bent 1évé itaté 1 db bokszban lelheté fel. A bokszok
kozotti kozlekedOben takarmany talalhato. A 16 mosasra/szaritasra alkalmas hely felett infralampak
keriiltek felhelyezésre. Benne és elétte a padloburkolat megsiillyedt.

A Diszistalloban jelenleg egy darab 16 van elhelyezve.

A Diszistallo melletti helyiség lemezszekrényekkel van bebutorozva. A Lovarda feldli oldalon a
plafonbol slag 16g lefelé. A Diszistallo feloli bejarat folott vizszintes repedés lathato.

Az innen nyild kozlekedobdl megkdzelithetd helyiség franciadggyal, szekrényekkel, televizioval,
fotellel van berendezve. A televizidhoz a vezetéket az ajtotok atfurasaval vitték be.

Az ezen helyiséggel szemkozti mosdokban tovabbi butorok, berendezési targyak (pl.: mosogép,
mikréhullamu siitd), ruhak, akkumulatorok ¢€s egyéb holmi talalhatd. Tobb helyiitt vizszerelés
nyomai, tovabba hianyzé vagy sérilt fém mosdotalcak, lefoliazott piszoarok. A legbelsd
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mozgaskorlatozott mosdoban dobozokban iratok, pénztargép szalagok, egyéb lomok. A kozlekedd
feloli ajto utan a jardlap mozog.

A kozlekeddben butorok vannak, a kijaratai felé vezeté részen butorok, kanapék, fotelek és egyéb
lomok.

Az 0ltozékben, zuhanyzokban tovabbi butorok, szekrények, matracok, vizszerelés nyomai, levert
csempe, wc tartaly, kiilon all6 zuhanyrozsa és vezeték.

A vizesblokkokban 1év6 valaszfalak sz¢lét zard faszegély tobb helyiitt hianyzik, némelyik egy-egy
helyiségben a fal mellé leallitva talalhato.

A padlasfeljaroban a jarolap szegélye a faltdl tobb helyiitt elvalt, az elétérben ladaba gytijtve par
leesett jardlap darab. A gazmérdoranak helyt add helyiségben két heverdbetét van elhelyezve. A
kazantérben a plafonbol kilogo csé mellett a plafon beazas miatt leszakadt.

A muzeum téri mosdoknal a férfi mosdoban talalhatd we tartaly csopog, 1-1 helyiségben a villany
nem ¢€g.

A konyhaban a bejarattal szemkdzti falon egy konyhabttor van, a bejaratnal a jarélap megtort.

A szomszédos helyiség iires. A helyiség also részein vizesedés nyomai lathatok.

A muizeumtérben a reformatus templombol atszallitott padok, szoszék talalhatd. A padld lathato
részén fekete csikok taldlhatok és tobb helyiitt, egy vonalban, az épiilet sz¢ltében lefogatas nyomai. A
tobbi helyen a butorok miatt a padlo allapota nem megallapithaté. A Kincsem Souvenirbe atvezetd
ajtod mellett a fal alsé részén nedvesedés tapasztalhato.

A Kincsem Souvenir helyiségben 1évé mosdokagylonal vizszerelés nyomai lathatok. A helyiségben
kisebb butor és a ,,Diszistalloban” hasznalt itato talalhato.

A fel nem ujitott épiiletszarny muszaki allapota:

Hrsz.: 1599/1

A f0ldszintes éplilet fa tetOszerkezete nagymértékben karosodott, gombafertézott, helyenként
korhadt. Héjazata cserép, mely helyenként hianyos, toredezett, elavult, az épiilet tobb helyen ennek
kovetkeztében bedzik. A csapadékvizet elvezetd csatorna rendszer elavult, funkcidjat nem tolti be. Fa
fodémszerkezete a nedvesség kovetkeztében helyenként hianyos, a vakolat omlik.

Kiils6 térelhatarolo tégla féfalazata a talajnedvesség elleni szigetelés hidnya kovetkeztében felazott,
nedves, soval telitett, a belsé terek dohosak. Az épiilet bels6 tere kiilonboz6 korabbi hasznalati
funkcioknak megfelelden tégla valaszfalakkal szabdalt. A valaszfalak repedezettek fliggdleges és
vizszintes iranyban. Padozata felazott, repedezett, korhadt.

Alapozasa tégla savalap, az épiilet talajnedvesség ellen szigetelve nincs.

Az épiilet homlokzata a teljes feliileten vakolatlan.

A fa nyilaszarok elavultak, helyenként korhadtak és hianyosak, kivéve a kozépso nagy ajtd és 8 db
ablak, melyek 2013 nyaran kertiltek feltjitasra az 6nkormanyzat finanszirozasaban.

Epiiletgépészet az épiilet egyik végében 16v6 lakas céljara hasznositott részben van, korszeriitlen.

Az épiilet rossz miszaki allapotban van, a hossza szarny kastély feloli elsé helyiségét leszamitva az
éplilet raktarként keriilt hasznositasra, abban most is kiilonféle targyak, koztiik lovaspalya kellékek
talalhatok.

A hosszu szarny kastély feloli elsé helyiségében 5 db boksz kertilt kialakitasra itatoval, gumilapos
padloval. A bokszokbdl a tragya elszallitasra keriilt, a hozzajuk tartoz6 kozlekeddben takarmany
talalhato.

Ezen helyiségben és a mellette 1évében vizszerelés nyomai lathatok.



Az istallo épiilet és a mellette allo fel nem ujitott épiiletszarny kozotti rész miiszaki allapota:

Hrsz.: 1599/1

A Ménes koz feloli kerités festést igényel, egyenetlen.
A két épiilet kozotti, Lovarda feloli atjaronal talalhato kapuk festést és karbantartast igényelnek.

A korbekeritett homokos lovas palya homokos felillete rendezett, hasznalat alatt allt, a homok
mélysége nem keriilt mérésre. A palyat korbevevd faszerkezet festésre szorul, tobb helyiitt

gombasodik.

Az udvaron keriilt elhelyezésre a Steel Master borona, melyre kerekek és a vontatast konnyitd vég
Kertilt felszerelésre.

A ko6z0s bejaras soran felek fénykép dokumentaciot készitettek, mely jelen allapot-felmérési jegyzokonyv
elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Willisits Attila az épiiletek kulcsait atadja Magdalics Gyulanak és kijelenti, hogy nala tovabbi kulcsok az
épliletekhez vagy azok helyiségeihez nem maradtak.

Jelenlévok az épililetek koziizemeinek mérésére felszerelt mérok allasat kozos leolvasas utan az alabbiak
szerint rogzitik:

e clektromos aram:

diszvilagitas (00127000643523645 gyari szamt méro): 60946,4 kWh
istalld (690151463080605 gyari szamt mérd): 32622 kWh
kereskedelmi egység (440011600194301 gyari szamu méro): 335,7 kWh
lovarda (640041450864347 gyari szamu méro): 14832 kWh
muzeum (00127000643628901 gyari szama mérd): 11864 kWh
fel nem 1jitott (00690021100141811 gyari szamu méro): 3631 kWh
o Viz:
istalld moso: 1032,755 m®
muzeum: 7md
lovarda locsoloméré: 158,539 m?
lovarda emelet: 0,802 m®
o g4z7:
(0900000025013 gyari szamt mérd): 13832,3 m?

Jelenlévoktol fuggetleniil a jegyzOkonyvet Willisits Attila tigyvezeté és Dr. Dornyei Vendel jegyzo
alairasaval hitelesiti.
kmf.

Willisits Attila Dr. Dornyei Vendel
Kisbér Lovarda Kft. Kisbér Varos Onkorményzata
Melleklet:
1db CD



